	Об утверждении Положения о порядке перевода жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения на территории Знаменского района


В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации,   Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131- ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом Знаменского района 

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить Положение «О порядке перевода жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения на территории Знаменского района» согласно приложению.

2. Отделу архитектуры и строительства (Денисов А.Н.) предоставить электронную версию настоящего постановления для размещения на официальном сайте Администрации Знаменского района Орловской области в сети Интернет в отдел документационно- технического обеспечения (Черникова С.А.).
3. Контроль за исполнением постановления возложить на первого заместителя главы администрации района С.В. Семочкина.
Глава Знаменского района





         Е.С. Линьков
                                                        Приложение к постановлению
                                                       Администрации Знаменского района

                                                           от ___ июля 2015 г. № _____

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке перевода жилых помещений в нежилые
помещения и нежилых помещений в жилые помещения
на территории Знаменского района
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 года № 47 "Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции", постановлением Госстроя России от 27 сентября 2003 года № 170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда", Законом Орловской области от 03 июля 2014 года № 1637-ОЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Орловской области", СНиП, СанПиН и другими нормативными правовыми актами в сфере градостроительной деятельности.

1.2. Действие настоящего Положения распространяется на жилые и нежилые помещения, находящиеся в частной, государственной или муниципальной собственности, расположенные на территории Знаменского района.

1.3. Жилым помещением признается изолированное помещение, которое предназначено для проживания граждан, является недвижимым имуществом и пригодно для проживания.

1.4. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение с изменением его функционального назначения осуществляется администрацией Знаменского района (далее - администрация района).

2. Условия перевода жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения

2.1. Перевод жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения производится в соответствии с жилищным и градостроительным законодательством.

2.2. Перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.

2.3. Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается, если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению, если переводимое помещение является частью жилого помещения, либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания, а также право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.

2.4. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям, либо если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.

2.5. Не допускается:

- в стенах крупнопанельных и крупноблочных зданий расширять и пробивать проемы;
- использовать балконы, эркеры и лоджии не по назначению, размещать на них громоздкие и тяжелые вещи;

- самовольная установка козырьков, эркеров, балконов, лоджий и застройка межбалконного пространства.

2.6. Не допускается перевод нежилых помещений в жилые помещения, расположенных в подвальных и цокольных этажах.

3. Перечень документов, необходимых для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение

3.1. Для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее - заявитель) представляет в администрацию района следующие документы:

1) заявление о переводе помещения;

2) правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);
3)  план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

4) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

5) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуется для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения).

3.2. Заявитель в праве не представлять документы, предусмотренные подпунктами 3 и 4 пункта 3.1 настоящего Положения, а также  в случае, если право на переводимое помещение зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы предусмотренные подпунктом 2 пункта 3.1 настоящего Положения.

3.3. Для рассмотрения заявления о переводе помещения администрация района запрашивает в организациях следующие документы (их копии или содержащиеся в них сведения), если они не были представлены заявителем по собственной инициативе:

1) правоустанавливающие документы на переводимое помещение, если право на него зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

2) план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

3) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение.

4. Порядок перевода жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения

4.1. Заявитель - собственник или уполномоченное им лицо подает в администрацию района заявление о выдаче разрешения на перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение по адресу: Орловская область, Знаменский район, с. Знаменское,  ул. Ленина, 33а и предоставляет документацию в соответствии с пунктом 3.1 настоящего Положения.

4.2. После регистрации, заявление в течение 2-х рабочих дней передается в отдел архитектуры и строительства администрации района (далее - отдел архитектуры и строительства администрации района).
4.3. Специалист отдела архитектуры и строительства администрации района:

- проверяет достоверность представленных документов (соответствие копий оригиналам);

- проверяет наличие необходимого пакета документов в соответствии с пунктом 3.1 настоящего Положения;

- запрашивает необходимые документы в соответствии с пунктом 3.2 настоящего Положения, если они не были представлены заявителем по собственной инициативе, в организациях, в распоряжении которых находятся указанные документы (их копии, сведения, содержащиеся в них).

4.4. Представленные заявителями документы по переводу жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения выносятся на рассмотрение  комиссии по переводу жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения с изменением их функционального назначения (далее-комиссия). По результатам рассмотрения  комиссией принимается решение о переводе или отказе в переводе.
4.5. На основании решения комиссии администрацией района не позднее чем через 45 дней со дня предоставления в администрацию района документов, обязанность предоставления которых в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и настоящим Положением возложена на заявителя, принимается постановление о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения
4.6. Администрация района, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия постановления о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения или решения комиссии об отказе в переводе, выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, уведомление о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение по форме, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 10 августа 2005 года № 502 (далее - уведомление).
В случае необходимости проведения переустройства и (или) перепланировки уведомление содержит требование об их проведении и является основанием для их проведения. 
4.7. Администрация района одновременно с выдачей (направлением) заявителю уведомления информирует о принятии указанного решения собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято указанное решение.
4.8. Уведомление подтверждает окончание перевода помещения и является основанием для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если для такого использования не требуется проведение его переустройства и (или) перепланировки.

4.9. Завершение переустройства и (или) перепланировки подтверждается актом приемочной комиссии, сформированной администрацией района. Этот акт подтверждает окончание перевода помещения и является основанием для использования переведенного помещения в качестве жилого или нежилого помещения.

4.10. При использовании помещения после его перевода в качестве жилого или нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.

5. Отказ в переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения

5.1. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение допускается в случаях, определенных в части 1статьи 24 Жилищного кодекса Российской Федерации, с учетом требований настоящего Положения.

5.2 Решение об отказе в переводе  жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, установленные в пункте 5.1 настоящего Положения.
5.3 Решение об отказе в переводе помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

